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GEPLANTE NEUERUNGEN IM IMMOBILIENRECHT

Am 18. Dezember 2017 wurde die neue Bundesregierung angelobt. Die neue Regierung
hat dabei auch ihr Regierungsprogramm prdsentiert, das sich unter anderem mit
Immobilienrecht befasst.

Unter "Modernisierung des Wohnrechts" werden die Themen Mietrecht, Wohnungseigen-
tumsrecht, Wohnungsgemeinutzigkeitsrecht und Baurecht angerissen. Daruber hinaus ist
eine Anderung des Betriebsanlagenrechts und des Umweltvertréiglichkeitsprifungsge-
setztes angedacht.

MIETRECHT

Angepeilt ist die Schaffung eines neuen Mietrechtsgesetzes, das einen "fairen Interessen-
ausgleich zwischen Mieter und Vermieter" schaffen soll. Tenor ist hier vor allem der
marktkonforme Mietzins, die Abschaffung des sogenannten "Mietadels" (alte Mietver-
tr&ge, die ubertragen werden kénnen) sowie die Authebung des Verbots des Lagezu-
schlags in Grunderzeitvierteln. Ferner sollen kunftig kurzfristige Mieten erlaubt sein und
mehr Regelungen unter die Dispositionsireiheit der Vertragsparteien fallen.

Das Thema Geschdftsraummiete wird vom neuen Regierungsprogramm nicht ange-
schnitten; offensichtlich ist nicht angedacht, den in Osterreich doch etwas paradoxen
Umstand abzuschaffen, wonach Unternehmer den gleichen Mietschutz genieflen wie
private Wohnungsmieter.

Die Novellierung des komplexen Osterreichischen Mietrechtsgesetzes ist in den letzten
Jahrzehnten immer wieder gescheitert, es bleibt abzuwarten, ob der von der Regierung
ins Leben gerufene "Mietrechts-Konvent" den gordischen Knoten lésen wird.

In bestehende Mietvertrége soll nicht eingegriffen werden.
STICHWORT AIRBNB

Fur die tageweise Wohnungsvermietung soll kunftig eine eigene Gewerbeberechtigung
erforderlich sein. Ob dies die Vermietung einddmmen wird, bleibt abzuwarten -
internationale Vergleiche zeigen, dass die private Wohnungsvermietung an Touristen
nur dort markant zurtickging, wo die Vermietung ganzer Wohnungen verboten und
(teilweise exorbitant hohe) Strafen angedroht wurden (siehe Berlin oder Santa Monica).

WOHNUNGSEIGENTUM

Tenor des Regierungsprogramm ist, dass "Eigentum die angestrebte und gunstigste Form
des Wohnens" sei. Es sollen daher Wohnraum und Investitionsanreize geschaffen und
Eigentumsbildung erleichtert werden, wobei das Programm noch keine konkreten
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Umsetzungsdetails nennt. Das Wohnungseigentumsrecht soll vereinfacht werden,
insbesondre durch Erleichterungen bei der Beschlussfassung durch die Wohnungseigen-
timer.

BAUEN AUF FREMDEN GRUND

Bauen auf fremden Grund soll erleichtert werden. Allerdings ldsst das Regierungspro-
gramm offen, ob Superddifikate zukunftig abgeschafft werden, und Bauen auf fremden
Grund ausschlieBlich im Baurechtsgesetz geregelt werden soll. Dies wirde Unsicherheiten
nehmen und die Finanzierung von Bauten auf fremden Grund erleichtern.

BAURECHT UND DENKMALSCHUTZ

Das Regierungsprogramm spricht von einer Vereinheitlichung der bautechnischen
Standards, und strebt damit unter anderem eine Senkung der Baukosten an. Dies wird
aber nur mit Mitwirkung der Lédnder gehen, da Baurecht Ldndersache ist.

Auch das Denkmalschutzgesetz soll erneuert werden und die Entburokratisierung der
Vorschriften Bauherrn unterstutzen.

ANLAGENRECHT

Die Vereinfachung und Beschleunigung der Verfahren wird in mehreren Punkten des
Programms gefordert. Dies soll unter anderem durch vermehrte Anzeigeverfahren statt
Genehmigungsverfahren (somit Schaffung von mehr Genehmigungsireistellungstatbe-
stémden) und durch ein "One Stop Shop", somit einer Verfahrenskonzentration von etwa
Bau- und Betriebsanlagenverfahren, erreicht werden.

Im Umweltvertrédglichkeitsprufungsverfahren soll ein Standortanwalt kunftig die
Interessen der Wirtschaft vertreten. Damit wird der Forderung der Wirtschaftskammer
nachgekommen: Ein solcher Standortanwalt soll laut Aussendung der Wirtschaftskam-
mer bei dieser angesiedelt sein und als Wirtschaftsexperte die volkswirtschaftlichen
Vorteile eines Projektes bericksichtigen. Fraglich ist, ob dies tatsdchlich zu einer
Verfahrensbeschleunigung fuhrt, wenn sich Behdrden neben den rechtlichen und
technischen Rahmenbedingungen eines Projektes kunftig auch mit volkswirtschaftlichen
Vorteilen auseinandersetzen sollen. Fraglich ist ferner, ob durch Einfihrung solcher
Kriterien das Umweltvertraglichkeitsprafungsgesetz EU-richtlinienkonform umgesetzt
wird.

Tats¢ichlich zu einer Verfahrensbeschleunigung kénnte die Erhdhung der Zahl an
verfugbaren Sachverstdndigen und generell die Verstdrkung der Ressourcen bei den
Behdrden fihren sowie neue Prdklusionsbestimmungen.
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DIGITALISIERUNG

Das Regierungsprogramm widmet den Themen "Innovation und Digitalisierung” ein
eigenes Kapitel. Die Schaffung umfassender Rechtssicherheit soll neue Geschdftsmodelle
und den Einsatz neuer Technologien (wie z. B. Blockchain) sicherstellen.

Die Anwendung von Blockchain fur das Grundbuch, wie dies derzeit etwa in Schweden
umgesetzt wird, ist aber offensichtlich noch nicht angedacht.

Uber WOLF THEISS

Durch die Kombination von lokalem Wissen mit internationaler Kompetenz und
wirtschaftlichem Know-how hat sich WOLF THEISS seit der Grindung vor etwa 60 Jahren
in Wien zu einer der groften Kanzleien in Mittel-, Ost- und Studosteuropa (CEE/SEE)
entwickelt. Wdahrend dieser Zeit haben wir in zahlreichen Fdllen juristisches Neuland
betreten und erfolgversprechende Wege geebnet, von denen unsere Klienten heute
profitieren.

Fur etwaige Ruckfragen stehen wir Thnen jederzeit gerne zur VerfUgung:

Birgit Kraml
Counsel
birgit. kraml@wolftheiss.com

T: +43 1 51510 5360

This memorandum has been prepared solely for the purpose of general
information and is not a substitute for legal advice.

Therefore, WOLF THEISS accepts no responsibility if — in reliance on
the information contained in this memorandum — you act, or fail to act,
in any particular way.

If you would like to know more about the topics covered in this memo-
randum or our services in general, please get in touch with your usual
WOLF THEISS contact or with:

Wolf Theiss

Schubertring 6

AT — 1010 Vienna

www.wolftheiss.com
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