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UNSERE T" TIGKEITSFELDER

OUR REAL ESTATE PRACTICE

WOLF THEISS



IMMOBILIENAKQUISTION
Nur erkannte Risiken bleiben im Griff.

Bei der Akquisition von Grolimmobilien z[hlen Tempo und Sicherheit [0 und zwar bereits im Vorfeld. Denn
schnelle Klarheit [Cber Rahmenbedingungen und Struktur ist ein entscheidender Baustein f(I ein tragfChiges
Fundament jeder Transaktion. F[I die Projekte bilden wir schlagkr(ftige Juristenteams, die effizient rechtliche
Risiken der Immobilie prifen und genau so rasch die ideale steuer- und gesellschaftsrechtliche Struktur der
Transaktionen entwickeln. Allenfalls bestehende rechtliche Risiken und deren m[gliche Auswirkungen bzw.
M(glichkeiten ihrer Minimierung stellen wir so dar, dass unseren Mandanten eine stichhaltige Risikoanalyse
m(jlich ist.

Unsere Prfungsbereiche sind in der Regel folgende:

« grundbuchsrechtliche Eigentums- und Belastungsverh{tnisse
« erforderliche Genehmigungen f(r den Ist-Stand

* notwendige Genehmigungen f[I die projektierte Verwertung

e umweltrechtliche Aspekte

e Miet-, Pacht- und sonstige Dauerrechtsverhtnisse

« sonstige rechtliche Risiken und Vorschi[ge f(T deren Vermeidung oder Minimierung

Everybody wins.

Unsachgerechte Verteilung von Risiken hat erfahrungsgem(I] zumindest zwei Folgen: ein schlechtes
Gesch[ft und kostspielige Korrekturen O fCr alle Vertragspartner. Deshalb verstehen wir die Herausforderung
an unser Know-how bei der Vertragsgestaltung und -verhandlung hauptsCkthlich in der Umsetzung einer
sachgerechten Risikoverteilung zwischen den Vertragsparteien. Dazu geh(rt auch die steueroptimale
Strukturierung der jeweiligen Transaktion.

Wer die Kaufer kennt, kann die Verkaufer am besten unterstiitzen.

Welche Anforderungen Investoren an ein Immobilienprojekt stellen, das wissen wir aus unserer t(glichen
praktischen Arbeit bis ins Detail. Und genau das stellt wiederum eine unschlizbare Wissensbasis f[r
VerkCufer von Immobilien dar, nicht zuletzt bei internationalen Transaktionen. Wir unterst(izen unter anderem
bei der investorengerechten Vorbereitung des Verkaufs, z.B. bei der Einrichtung von DatenrCumen, und
bieten Verk[ufern dasselbe Dienstleistungspaket wie Investoren: Erfahrung, Sicherheit und Tempo.
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REAL ESTATE ACQUISITION
Only recognized risks can be kept under control.

The acquisition of large real estate requires speed and accuracy right from the beginning. To obtain clarity
about the fundamentals, is a decisive basis for any transaction. For projects, we form teams of lawyers who
efficiently study the legal risks associated with the real estate, and who develop the ideal tax, corporate and
contractual structure for a transaction. We thoroughly assess existing legal risks and their possible impacts, as
well as possibilities to minimize them, and we present this information in a way to enable our clients to make a
sound risk analysis.

As arule, our areas of examination include:

» Title and encumbrances;

e Permits required for the property as is;

e Permit requirements regarding the intended use;
* Environmental aspects;

* Leases and other rights of use;

e Other legal risks, as well as suggestions for how to avoid or minimize them.

Everybody wins.

The improper distribution of risks has at least two consequences: a bad deal and costly corrections [ for all
contracting parties. That is why, when drafting and negotiating a contract, we use our know-how to ensure that
there is an appropriate risk allocation between the contracting parties. Included in this is the optimal
structuring of the transaction with respect to taxation.

The one who knows the purchasers can best help the sellers.

Our daily practice has given us detailed knowledge of the demands that investors in a real estate project have.
And this represents an invaluable base of knowledge for sellers of real estate, especially for international
transactions. Among other things, we assist in the investor-friendly preparation of sales (e.g. in setting up data
rooms), and we offer sellers the same service package as investors: experience, security and speed.
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PROJEKTENTWICKLUNG
Wir beginnen bereits, bevor alles anféangt.

Am Anfang jeder Immobilienprojekt-Entwicklung steht die Idee. Auf ihrem Wandel zur MCglichkeit und zur
RealitCy stellen sich viele Fragen. Die meisten davon k[Chnen wir beantworten, denn es sind Rechtsfragen.
Dazu z[hlen insbesondere:

e Optionierung bzw. der Ankauf von Projektliegenschaften

« Beschaffung der erforderlichen [ffentlichrechtlichen Bewilligungen

e Grundst[tksteilungen und [zusammenlegungen

e Baurechts- und SuperdifikatsvertrCge

¢ Gestaltung von Dienstbarkeiten

* Wohnungseigentumsvertr[ge

* Architekten- und (General)PlanervertrCge

« BaukonsulentenvertrCge

* BauvertrCge, GeneralunternehmervertrCge und TotalCbernehmervertrCge

« Finanzierungsvereinbarungen

* MietvertrCge

Vernetzt denken — umfassend antworten.

Was Vertragsgestaltung und Rechtssicherheit angeht, stellen internationale Investoren und Banken
spezifische Anforderungen. Wir haben uns darauf konzentriert, spezialisiertes Know-how daflt zu entwickeln.
Dabei bewlhrt sich einmal mehr die Vernetztheit der Wolf Theiss B[ros miteinander und mit einem dichten
Partnergef[ge. Genau das zeigt eine weitere Besonderheit unseres Beratungsspektrums: die Verbindung der
Immobilienexpertise mit anderen Fachbereichen unserer Kanzlei, wie etwa Gesellschaftsrecht, Banken- und
Kapitalmarktrecht, (ffentliches Wirtschaftsrecht und Infrastrukturrecht oder unsere Experten im Bereich von
Gerichts- und Schiedsverfahren.

Unsere Mandanten haben viel davon, denn ihre Fragen werden nicht nur effizient beantwortet, sondern auch
umfassend Orechtlich und steuerlich gleichermaCen. Und genau darin sehen wir den Unterschied zwischen
[blicher Beratung und ernsthafter Betreuung unserer Mandaten.

Vision, Vertrauen, Vertrage.

Selten wo ist es so nliig, den dritten Schritt vor dem zweiten zu setzen als bei der Entwicklung von
Immobilienprojekten. Es geht schliefdich um Investitionen, die ErtrCge bringen sollen. Rasch. Das betrifft nicht
nur die Entwickler selbst, sondern genauso ihre Vertragspartner, etwa die zuk[Chftigen Mieter von
GrolflCchen. Die Anmietung von noch nicht bebauten oder in Bau befindlichen FiCchen braucht besondere
Erfahrung in der Vertragsgestaltung Owir halten sie bereit.
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PROJECT DEVELOPMENT
We begin before everything even starts.

Every real estate project development begins with an idea. Many questions arise in the transformation of this
idea into reality. Most of these can be answered by us, since they are legal questions. These include, in
particular:

« Purchasing or acquiring an of option to purchase real estate;

e Obtaining all permits necessary under public law;

e The partitioning and joining of real estate;

« Construction and superstructure agreements;

» Creation of easements;

e Condominium agreements;

* Architect’s contracts and general planning agreements;

e Building consultancy agreements;

e Construction contracts; build and design contracts;

* Financing agreements;

+ Lease agreements.

Thinking networked — answering comprehensively.

International investors and banks have specific requirements with respect to contract structuring and legal
certainty. We have concentrated on developing specific know-how for meeting these challenges.The network
of the Wolf Theiss offices and the close structure of the partners once again proves its worth. This specifically
brings to the forefront another distinctive feature of our spectrum of services: the linking of our real estate
practice with our other areas of expertise, such as corporate law, banking and capital markets law, public law
and infrastructure, and our firm’s excellent dispute resolution team.

Our clients benefit greatly from this, as their questions are not only answered efficiently but also
comprehensively 0 both legally and with respect to tax issues. And we see precisely therein the difference
between standard advice and the provision of real support to our clients.

Vision, Confidence, Contracts.

Rarely is it as necessary to take one step at a time as in the development of real estate projects. Nothing less
is at stake than investments that are to generate income. Quickly. This affects not only the developer but also
his contract partners, such as the future lessees of large premises. The leasing of premises which have not
yet been or are in the process of being built requires special experience with respect to contract structuring O
we have it at the ready.
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PROJEKTFINANZIERUNG
Unternehmer denken anders.

Nicht zuletzt wegen des ausgepr(gten unternehmerischen Hintergrundes der Juristen bei Wolf Theiss sind
VerstChdnis und Expertise in wirtschaftlichen Fragen hoch entwickelt. Das n(izen in- und auslChdische
Banken ebenso wie Projektentwicklungsgesellschaften und deren Sponsoren im Zusammenhang mit der
Finanzierung von Immobilienprojekten im In- und Ausland. Unsere T[igkeit umfasst vor allem:

« Das Financial Engineering (Erarbeitung einer Finanzierungsstruktur nach Mallgabe berechneter Cash-
Flow StrCme und verf(lgbaren Eigenkapitals)

« Die Pr(fung des regulatorischen Umfelds der Kredit- bzw. Darlehensvergabe (Devisenrecht,
Konzessionserfordernisse etc)

» Die steuer- und geblChrenrechtliche Strukturierung
« Kredit- bzw. DarlehensvertrCge (non-recourse oder limited recourse Facility Agreements)
« Entwicklung malCgeschneideter Sicherheitenpakete

* [Legal OpinionsCbetreffend die Rechtswirksamkeit und Durchsetzbarkeit der FinanzierungsvertrCge

One stop —full service.

Wolf Theiss bietet nahtlose Dienstleistung in den wichtigsten CEE/ SEE L[hdern an. Unsere Erfahrung im
"Neuen Europa" ist beispielgebend, und hilft unseren Kunden, Kosten, Risiken und Frustrationen zu sparen.

BETRIEB VON IMMOBILIEN
Dienstleistungen mit zukunftsorientierter Perspektive.

Neuvermietung und Facility Management sind die beiden Schwerpunkte beim Betrieb von Immobilien,
Schwerpunkte, die in unserer Rechtsberatung ihre Entsprechung finden. Vor allem das technische
Gebludemanagement (Betrieb, Instandhaltung, Optimierung, Sanierung, Energie-/Medienmanagement,
Telekommunikation und IT) rCkkt zunehmend ins Zentrum der Aufgaben. Die Herausforderungen an die
Vertragsgestaltung liegen hier etwa beim [Performance Contractingl (0 meist in der Absicherung gegen
Risiken, die sich aus der langen Vertragsdauer ergeben (etwa NutzungsChderungen des Geblludes oder von
Gebudeteilen). Wenn VertrCge mit der [ffentlichen Hand geschlossen werden, kChnen selbstverstChdlich
auch die Vergaberechtsbestimmungen eine wesentliche Rolle spielen.
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REAL ESTATE FINANCE
Entrepreneurs think differently.

Not the least because of the pronounced entrepreneurial background of the attorneys at Wolf Theiss,
understanding and expertise in business matters are highly developed. This is used continually by domestic
and foreign banks as well as project development companies and their sponsors in connection with the
financing of real estate projects both within and outside Austria. Our work includes, in particular:

« financial engineering (the financial structuring according to cash flow calculations and available equity
capital);

« examining the regulatory environment behind the granting or receipt of a credit or loan (foreign exchange
laws, licensing requirements, etc.);

e structuring with respect to taxes and;
e stamp duties;

» drafting of credit or loan agreements (e.g. non-recourse or limited recourse facility agreements); tailored to
the specific needs of a project;

« development of tailor- made security packages;

* legal opinions regarding the legal validity and enforceability of financing agreements.

One stop — full service.

Wolf Theiss offers seamless coverage of the most important CEE/ SEE jurisdictions. Our experience in "New
Europe" is exemplatory, and helps our clients to save unnecessary risks and frustration.

REAL ESTATE MANAGEMENT
Service with a future-oriented perspective.

New rentals, on the one hand, and facility management, on the other, are the two focal points of real estate
management, focal points which find their place in our legal advice. To an increasing degree, facility
management, i.e. technical building management (operation, maintenance, optimization, redevelopment,
energy and utilities, telecommunications and IT) is becoming a central part of the assignment. The challenge
in the drafting of [performance contracting contracts" typically consists in insuring against risks that arise from
the lengthy contract terms (e.g. changes in the use of all or part of the building). Naturally, when agreements
of this type are concluded with public authorities, the provisions of public procurement law may also play a
substantial role.

WOLF



BAURECHTSPROZESSFUHRUNG

Wolf Theiss versteht sich als "Dealmaker”, und nicht als "Dealbreaker".

Wir geben daher allen Wegen und Versuchen einer nicht streitigen LCsung von Problemen immer den Vorzug,
und versuchen bis zuletzt, entstandene Probleme am Verhandlungstisch auszurCumen.

Wenn aber alle anderen Mittel versagt haben, kommt unser erfahrenes streitiges Team zum Einsatz, und wir
vertreten erfolgreich die Interessen unserer Mandanten vor Gericht und Schiedstribunalen im In- und Ausland.

Wir vertreten erfolgreich in Streitigkeiten Cber:

* Beweissicherungsverfahren

« Entgeltzahlungen

e Haftung f( M[Chgel und Schadenersatz

» Konventionalstrafen

« Streitigkeiten Cber Baugrundrisiko und andere Risiken

e Ansprlkhe aus Sicherheiten (Deckungsrlklassgarantien, Haftungsrlklassgarantien,
Erf(lungsgarantien)
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LITIGATION IN CONSTRUCTION MATTERS

Wolf Theiss understands it self as a "deal maker", and not as a "deal breaker". Therefore all means and ways
to resolve problems out of court are given preference, and we try to the last moment to find an amicable
resolution for any dispute.

When all other means have been without success, our experienced contentious team will enter the scene. We
successfully represent our client’s interest before courts and arbitral tribunals domestically and internationally.

Our expertise relates to:

e claims for securing evidence;

« disputes regarding building ground risk and other risks;
e claims for compensation;

» defects and damage claims;

e default penalties;

« claims under securities (premium reserve guarantee, liability reserve, performance guarantee).

11
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UNSER TEAM

OUR TEAM
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UNSER TEAM

OUR TEAM

Die Praxisgruppe Real Estate

In unserer Soziett sind derzeit (Stand: MCrz 2009) rund 100 auf Immobilien und Immobilienrecht
spezialisierte Juristen t[tig. Dadurch kChnen wir sowohl groCe Transaktionen effizient und rasch betreuen,
aber auch kleineren Angelegenheiten unsere volle Aufmerksamkeit schenken O die Qualittt unserer
Dienstleistung hat f(I uns h(hste Priorit[1.

The Real Estate Practice Group

The Practice Group Real Estate of Wolf Theiss at present (March 2009) encompasses more than 100 lawyers.
This means that we can on the one hand handle large scale transactions efficiently, and on the other hand
handle also smaller matter with full attention. The quality of our services has highest priority for us.

Real Estate Partners

Nachstehend finden Sie die auf Immobilienrecht spezialisierten Partner unserer Sozietlt samt
TLtigkeitsschwerpunkten. Detaillierte LebensiCufe stellen wir Thnen gerne zur VerfCgung.

Real Estate Attorneys

Below you will find the senior attorneys of our firm specializing in real estate matters and the focal points of
their practice. We will be glad to provide you with detailed CVs upon request.

OSTERREICH/AUSTRIA

B . Peter Oberlechner (Leiter der Praxisgruppe Immobilienrecht/Head of
; Real Estate Practice Group)
« Immobilienakquisition/Real estate sale and acquisition

* Projektentwicklung, insbesondere von Einkaufszentren und anderen
Grolprojekten/Project development, particularly development of shopping
centers and other large scale projects

¢ Liegenschafts M & A/Real estate M & A

Gabriele Etzl

¢ An-und Verkauf von Immobilien/Real estate sale and acquisition
¢ Projektentwicklung/Project development

¢ Leasing

¢ Baurecht/Advice in the areas of landlord tenant law, public law and contract law

13
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Karl Koller

* Immobilienrecht/Real estate law
¢ Gesellschaftsrecht/Corporate law

« [ffentliches Liegenschaftsrecht/Public administration law

Birgit Kraml

¢ Genehmigungsverfahren und Fl(henwidmung/Planning law and planning
proceedings
¢ [ffentliches Immobilienrecht/ Public administration law

¢ Bauvertragsrecht/Planning and construction agreements

¢ ProzessfChrung/Real estate litigation

Georg Kresbach

« BauvertrCge/construction contracts

« Bauprozesse/Litigation in construction matters

Andreas Schmid

« Immobilienfinanzierung/Real estate financing

* Projektfinanzierung und PPP/Project finance and PPP

Dieter Spranz

¢ An- und Verkauf von Immobilien/Real estate
« Projektentwicklung/Project development

« Projektfinanzierung/Project finance

Lothar Wachter

« An-und Verkauf von Immobilien/Real estate sale and acquisition
« Projektentwicklung/Project development
¢ Leasing

¢ Bestandsrecht und Grundbuchsrecht/Landlord-tenant law, and land register law

14
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ALBANIEN/ ALBANIA
Sokol Nako

Immobilien/Real estate law
Mergers & Acquisitions

Gesellschaftsrecht/Corporate law

BULGARIEN/BULGARIA
Richard Clegg

Gesellschaftsrecht/Corporate law
Mergers & Acquisitions
Infrstruktur/Infrastructure

Sektorregulierung & Wettbewerbsrecht/ Sector Regulation & Competition

Maria Danailova

Immobilien/Real estate law

Infrastruktur/Infrastructure law

BOSNIEN UND HERZEGOVINA/BOSNIA AND HERZEGOVINA

Sead Miljkovi ,

Liegenschaftsrecht/Real estate law
Gesellschaftsrecht/Corporate law

Mergers & Acquisitions

KROATIEN/CROATIA

Aufgrund kroatischer berufsrechtlicher Bestimmungen konnen wir hier keine Teammitglieder individuell
nennen. Bitte wenden Sie sich zwecks naherer Information an Dr. Peter Oberlechner.

On grounds of applicable Croatian professional rules, we are prevented from naming individual team members
here. For further information, please contact Mr. Peter Oberlechner.
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